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Energieeffizienz in der Bauleitplanung -

Handlungsempfehlungen fir die Gemeinden des Landkreises Starnberg

Am 12.12.2005 hat sich der Kreistag Starnberg flr einen verantwortungsvollen Umgang mit
Energie ausgesprochen und den Grundsatzbeschluss fiir eine Energiewende im Landkreis
Starnberg bis 2035 gefasst. Dieser beinhaltet das Ziel, im Jahr 2035 eine 100%ige Versor-
gung mit Erneuerbaren Energien zu gewahrleisten.

Mit diesem Papier werden den Gemeinden im Landkreis Planungshilfen und Vorschlage an
die Hand gegeben, um das Thema Energieeffizienz in der Bauleitplanung einbinden zu kon-
nen. Die Empfehlungen werden vom Verein Energiewende e.V. in Zusammenarbeit mit dem
Landratsamt Starnberg in regelmaRigen Abstanden, abhéngig von gesetzlichen Anderungen,
aktualisiert.

Das vorliegende Handlungspapier gliedert sich in 3 Themenbereiche. Im Bereich A werden
grundséatzliche Entwurfsiiberlegungen vorgestellt. Der Bereich B formuliert konkrete Vor-
schlage fur mogliche Bebauungsplanfestsetzungen. Im Bereich C wird ein Uberblick tiber die
Inhalte der EnEV (Energieeinsparverordnung) und des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetz) gegeben.

Beim Versuch einer rein ,energetischen” Betrachtungsweise kommt es auch immer wieder
vor, dass sich die verschiedenen energetischen Uberlegungen und Empfehlungen gegensei-
tig widersprechen oder sogar ausschlieen. So bewirkt z.B. eine flache Dachneigung ein
gunstigeres A/V-Verhaltnis (Oberflache-zu-Volumen-Verhaltnis) und reduziert damit Energie-
verluste im Winter. Dagegen ist eine steilere Dachneigung fir die Ausnutzung solarer Strah-
lungsenergie (Solarthermie / Photovoltaik) von Vorteil. Hier ist immer eine Einzelfallentschei-
dung unter Berticksichtigung der Situation (Lage, Ausrichtung, Dammstandard, stadtebauli-
cher Situierung etc.) erforderlich.

Auch in der Gesetzgebung hat sich einiges geandert. So stellt die Bayerische Bauordnung
mittlerweile nachtragliche MalRnahmen an bestehenden Gebauden zur Optimierung der
Energieversorgung oder des Energieverbrauchs unter bestimmten Voraussetzungen verfah-
rensfrei, z.B. die Nutzung von Dachern flr Solaranlagen, sowie auch die nachtrégliche
Dammung von Bestandsgebauden. Nach § 248 BauGB werden flr bestehende Gebaude
sogar geringfligige Abweichungen vom festgesetzten Mafl3 der baulichen Nutzung unter be-
stimmten Voraussetzungen fur zuldssig erklart. Siehe hierzu auch Abschnitt B.

Starnberg, Mai 2015
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Abschnitt A — Grundsatzliche Entwurfstiberlegungen

1. Zielsetzungen von Flachennutzungsplanen und Bebauungs-
planen

Seit 2004 ist die Verantwortung der gemeindlichen Bauleitplanung fiir den allgemeinen
Klimaschutz ausdricklich im Baugesetzbuch niedergeschrieben (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB (Baugesetzbuch)).

Hierzu wird in den ,Planungsleitlinien“ des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB geregelt, dass Bau-
leitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten sollen. Unter ande-
rem sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern sowie die Nutzung erneu-
erbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. f BauGB) zu beriicksichtigen.

Die Gemeinden mussen ihrer Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz nach-
kommen, indem sie Vorgaben zu energieeffizienter Bauweise und zur Nutzung erneuer-
barer Energien formulieren.

Des Weiteren sind die kommunalen Baudmter fur Anfragen durch Bauwillige zu Be-
bauungsplanen, Gemeindesatzungen etc. meist die erste Anlaufstelle. Der friihe Kontakt
zum Bauherrn, noch vor der eigentlichen Planungsphase, ist besonders wertvoll, da die
Einflussmoglichkeiten hinsichtlich einer energieoptimierten Planung zu diesem Zeitpunkt
noch am groften sind. Daher ist gerade in den Baudmtern beim Erstkontakt eine zielge-
richtete Beratung sehr wichtig. Die Bauherren sollten darauf hingewiesen werden, dass
alle technischen Nachweise wie z.B. auch der Warmeschutznachweis vor Baubeginn vor-
liegen missen. Weiterhin sollten die Bauherren dahingehend beraten werden, dass vor
der Planung eines Abrisses von Bestandsgebauden tberlegt werden sollte, ob die Sub-
stanz nicht erhalten werden kann, da fiir diese bereits bei der Erstellung erhebliche Her-
stellungsenergie verbraucht wurde. Ein Umbau bzw. eine Sanierung ist aus energeti-
scher, 6kologischer und 6konomischer Sicht gegeniiber einem Neubau oftmals sinnvoll.

Bei dieser Beratung kann auch der Energiewende Landkreis Starnberg e.V. mit der
Fachgruppe ,Energieeinsparung® die Gemeinden gerne unterstitzen.

Daruber hinaus kénnen Gemeinden weitere Motivationsanreize schaffen z.B. durch For-
dermafinahmen. Damit wird der gemeindlichen Verpflichtung zur Beriicksichtigung kli-
mapolitischer Belange bei der Entwicklung kiinftiger Baugebiete Rechnung getragen.

Aber auch fur den Bauherren bestehen Verpflichtungen durch verschiedene Gesetze.
Siehe dazu im Anhang:

EnEV Energieeinsparverordnung
EEWarmeG Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
ZVENnEV Zustandigkeits- und Durchfuihrungsverordnung EnEV
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2. Bauplanungsrechtliche Moglichkeiten / Parameter fir die Ent-
wicklung eines Baugebiets

Gemeindeverwaltungen haben eine Reihe von Moglichkeiten, auf den zukunftigen Ener-
giebedarf von Neubauten und sanierten Geb&auden mittels ihrer Planungen und Satzun-
gen Einfluss zu nehmen.

Die Zeitspanne vom Entwurf des stadtebaulichen Konzeptes bis zur Realisierung der
Einzelhduser umfasst oft mehrere Jahre. Auch deshalb ist eine vorausschauende, klima-
bewusste Planung sinnvoll.

2.1 Madoglichkeiten in Flachennutzungsplanen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden grundséatzliche Entscheidungen ge-
troffen Uber die Lage eines Baugebietes, die Nutzungsverteilung und die Anbindung an
die vorhandene Infrastruktur.

Die Lage neuer Siedlungsflachen bestimmt dabei teils wesentlich deren spateren Ener-
gieverbrauch. Im Zuge der Flachennutzungsplanung sollten unter anderem folgende Kkili-
marelevanten Themen bertcksichtigt werden: Topografie des Gelandes (Siud- bzw.
Westhang als Beispiel), Lage zu einer vorhandenen oder gegebenenfalls geplanten
Nahwarmeversorgung, geringe Entfernung zu Versorgungseinrichtungen, Anbindung an
bestehende Gebiete und Infrastruktur (Vermeidung des motorisierten Individualverkehrs /
bevorzugt Siedlungsgebiete im Einzugsbereich des OPNV)

Im Flachennutzungsplan kénnen Flachen fir Solarenergie, Geothermie und Windkraft
freigehalten bzw. ausgewiesen werden. So kann eine zukunftsweisende Entwicklung in
der regionalen Energieversorgung entstehen.

2.2 Madoglichkeiten in Bebauungsplanen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Stellung von Gebauden sowie die Be-
bauungsdichte getroffen. Viele energiewirksame EinflussgréRen wie z.B. die Ausrichtung
von Gebauden sind hier maf3geblich.

Der stadtebauliche Entwurf bestimmt das Potential an passiver und aktiver Solarenergie-
nutzung. Eine Minimierung der Energieverluste durch kompakte Bauformen und eine
Maximierung der Energiegewinne durch die solare Einstrahlung, verbessern die Energie-
bilanz von Gebauden erheblich und sollten daher in der Stadtplanung bertcksichtig wer-
den.

Aber auch die Forderung nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen und das
Grundbedurfnis des Menschen nach Sonne und Licht missen in die Gesamtplanung mit
einflieRen.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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2.2.1 Bebauungsdichte

Das Schaffen von kompakten Siedlungseinheiten durch flachensparende Bauweise ist
ein sehr wichtiges Steuerelement der energieeffizienten Bauleitplanung. Es tragt zudem
zum Erhalt der unversiegelten Flachen bei und reduziert den Aufwand fur Erschlie-
Bungsmalinahmen.

Diese Art nachhaltiger Siedlungspolitik steht zum Teil im Widerspruch zu dem Ziel, durch
groRere Gebaudeabstande maximale solare Eintrage in die Hauser zu holen und somit
den Heizwarmebedarf zu reduzieren. Die Ausarbeitung eines dafur spezifischen Kon-
zepts, das auch bereits vorhandene Bebauung, Bepflanzung, Topographie und Lage des
neu zu erstellenden Baugebiets berlicksichtigt, ist hier zielfihrend.

Vor allem flr Wohnbauten ist eine ausreichende Belichtung und Besonnung sicherzustel-
len. Die erreichbare bauliche Ausnutzung ist durch diese Faktoren begrenzt.

In der folgenden Grafik wird die bauliche Ausnutzung eines Grundstiicks bei unterschied-
lichen Geb&dudehdéhen unter Beriicksichtigung einer moglichen Verschattung dargestellt.

Quelle 1

12 m
Grafik 1

Verdeutlichung der erforderlichen Gebaudeabstéande, abhangig von der Gebaudehdhe.

2.2.2 Gebéaudeform und Kompaktheit

Die Kompaktheit von Gebauden spielt fiir den spateren Energieverbrauch der Geb&aude
eine grol3e Rolle. Entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung bestimmen das
Verhaltnis zwischen warmeabstrahlender Auf3enhille und zu beheizendem Volumen des
Gebaudes (A/V-Wert). Kompakte Bauformen haben einen niedrigen A/V-Wert und damit
einen geringeren spezifischen Heizwarmebedarf pro m? Wohnflache.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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Dieser Aspekt sollte bereits auf der Ebene der stadtebaulichen Planung bertcksichtigt
werden.

Untersuchungen z.B. am Gebaudetyp Reihenhaus zeigen deutlich, dass durch die gerin-
gere AuRenwandflache in Relation zum Einfamilienhaus ein deutlich geringerer Jahres-
heizwarmebedarf/m? Wohnflache anfallt.

Quelle 2

Varianten der Gebaudeform

Tiefe der Baukorper: Der A/V-Wert verbessert sich mit zunehmender Tiefe der Baukor-
per. Allerdings nimmt die Moglichkeit zur naturlichen Belichtung im gleichen Maf3e ab. In
der Praxis hat sich eine Zeilenbauweise (Reihenhausbebauung) mit einer Tiefe von ca.
9 bis 14 m gut bewéhrt.

Hohe der Baukdrper: Eine Erhéhung der Gebéude von ein- auf bis zu finf GescholRen
verbessert das A/V-Verhaltnis Uberproportional. Bei noch héheren Gebauden steigt der
positive Einfluss nur noch gering.

Lange der Baukorper: Im Bereich von 10 bis ca. 25 m bewirkt eine Verlangerung des
Baukorpers eine gute Verbesserung, dartber hinaus ergeben sich keine weiteren we-
sentlichen Verbesserungen des A/V-Wertes mehr.

Versatz der Baukorper: Vor- und Rickspriinge sind energetisch negativ zu bewerten, da
sie eine AulRenflachenvergréZerung mit sich bringen. Zusatzlich erhéht sich durch die
sich ergebende gegenseitige Verschattung der Heizwarmebedarf.

Dachformen: Flache Dachformen sind aufgrund der Kompaktheit gegentber steilen
Dachformen aus energetischer Sicht zu bevorzugen.

Aus energetischer Sicht sind Dacheinschnitte und jegliche Dachaufbauten wie z.B. Gau-
ben etc. generell als sehr unglinstig zu betrachten, da die Energie die Uber die Gebaude-
hillflache verloren geht, im Vergleich zum Wohnraumgewinn grof3 ist. Eine Lésung mit
Dachflachenfenstern ist energetisch sinnvoller und wiirde den Dachraum ausreichend
belichten, ebenfalls Stehhéhengewinn bieten, aber keine zusatzlichen Aul3enwandfla-
chen generieren.

Dachgauben: Bei Gauben ist bei den Bauteilen (Seitenwande, Dach, Fenster) auf die
vorgegebenen Mindest-U-Werte der giltigen EnEV zu achten, es wird empfohlen, diese
Mindestwerte zu unterschreiten und besser zu dammen. Wir empfehlen den Gemeinden,
dies im Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen. Da durch diese Malihahmen die
Bauteile der Gauben (Wand, Dach) eine groRere Bauteildicke aufweisen, ist es sinnvaoll,
eine groRere Gaubenlange zuzulassen unter der Beriicksichtigung der Proportionalitat
des Gebaudes.

Eine groRere Gaube ist energetisch wesentlich gunstiger als mehrere kleine (siehe auch
Abschnitt B).

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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Alternativ hierzu empfehlen wir zu prifen ob es moglich ist die Wandhéhe zu erhéhen,
um ein weiteres, gut nutzbares Geschoss zu erméglichen und auf Gauben oder sonstige
Dachaufbauten verzichten zu kdnnen. Hierbei muss eine damit einhergehende evtl.
Verschattung von Nachbargebauden beriicksichtigt werden.

2.2.3 Dachbegriinung

Fur Flachdacher und flach geneigte Déacher (< 15°) von Gebauden und Garagendachfla-
chen, ist es energetisch und 6kologisch sinnvoll Dachbegriinung festzusetzen. Mit Dach-
begriinungen wird ein Beitrag zur Verminderung der Aufheizungen von Siedlungsraumen
in den Sommermonaten geleistet. Des Weiteren wird bei Starkregen ein Uberfluten der
Kanéle und Bachlaufe ggf. verhindert, da ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers
zunachst im Substrataufbau der Dachbegriinung gespeichert wird. Hier wird es dann ver-
z6gert abgegeben oder verdunstet.

Grafik 2

Schematische Darstellung des verzdgerten Ablaufs eines begriinten Daches im Vergleich mit ei-
ner harten Dacheindeckung

Die begriinte Flache sollte mindestens 75% der Dachflache ausmachen. Hierbei sind ge-
stalterische Aspekte zu beriicksichtigen.

Die positive Wirkung von Dachbegriinung wird durch dartiber aufgestanderte
Solarthermie oder Photovoltaik-Anlagen nicht gemindert. (siehe auch Abschnitt B)
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2.2.4 Solare Optimierung / Baukérperausrichtung

Der passive Solargewinn ist abhangig von der Grof3e und der energetischen Qualitét der
Fassaden- und Fensterflachen in Abh&ngigkeit ihrer Ausrichtung. Fir z.B. eine Doppel-
haushalfte oder ein Reihenmittelhaus ist die Ausrichtung beziiglich der solaren Einstrah-
lung entscheidender als fir ein Einfamilienhaus.

Die Mehrzahl der Gebaude in einem Planungsbereich sollten mit der Hauptfassade
um nicht mehr als £ 30° aus der Sudrichtung abweichen. Die Hauptfassade ist die
Fassade mit dem grofdten Fensterflachenanteil.

Grafik 3
Darstellung der moglichen Nutzung solarer Strahlungsenergie im Vergleich Sommer und Winter.

Bei einer Ost-West-Ausrichtung reduzieren sich die solaren Gewinne fir ein Einfamilien-
haus um ca. 20%, fir ein Reihenmittelhaus sogar um fast 30%. Des Weiteren bedarf die
Planung des Sonnenschutzes besonders bei Gebauden, deren Hauptfassade nach Os-
ten bzw. Westen orientiert ist, erhohter Aufmerksamekeit.

Die optimale Dachneigung fur Dacher mit Stidausrichtung bei einer Abweichung von
+30° aus der Sidrichtung liegt zwischen 25 und 40 Grad. Bei Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie auch zur Heizungsunterstiitzung (v.a. im Winter) sollte eine steilere Dach-
neigung gewahlt werden, um die tiefer stehende Wintersonne besser auszunutzen.

Das EEWarmeG schreibt fir Neubauten vor, dass ein festgelegter Prozentsatz der bend-
tigten Energie durch ,Erneuerbare Energie’, z.B. Solarenergie, zu decken ist. Dieser An-
teil hangt von der gewahlten Art der Erneuerbaren Energie ab. Bei einem Einfamilien-
haus gilt z.B. der Mindestanteil als erfillt, wenn eine Mindestkollektorflache von 0,04 m?2
Aperturflache/m2Nfl. eingehalten wird.

(Siehe hierzu auch Abschnitt C)
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2.2.5 Verschattung

Je besser der Energiestandard der Gebaude ist, umso entscheidender wirkt sich die
Verschattung von Gebauden auf die Energiebilanz aus, da dem passiven Energieeintrag
mit abnehmendem Heizwarmebedarf eine gréf3ere Bedeutung zukommt.

Verschattung tritt auf durch andere Geb&aude, Vegetation und topografische Gegebenhei-
ten.

Diffusstrahlung

Direktstrahlung

Reflexstrahlung

Verschattung durch Topographie Verschattung durch Gebaude Verschattung durch Bepflanzung

Grafik 4

Veranschaulichung der Faktoren, von denen die Verschattung von Gebauden abhangig ist

Bei der Bebauungsplanerstellung missen die Aspekte des flachensparenden Bauens und
die Moglichkeit der solaren Energienutzung eng aufeinander abgestimmt werden. Durch ei-
nen grof3en Gebaudeabstand kann eine gegenseitige Verschattung der Gebdude ausge-
schlossen werden. Im Gegenzug flhrt dies aber zu mehr versiegelter Flache, langeren Er-
schlieBungswegen und gegebenenfalls auch zu langeren Strecken bei einer Nahwarmever-
sorgung mit entsprechenden Leitungsverlusten.

Verschattung durch Gebaude
Im 48. Breitengrad (Innenstadt Starnberg) erreicht die Sonneneinstrahlung am 21. Juni ihren
Hochststand mit ca.65,5°, wahrend sie im Winter am 21. Dezember mit nur ca. 18,5° ihren

Tiefststand erreicht. Damit ergibt sich eine Verschattungssituation auf Gebauden, die in Be-
bauungsplanen bertcksichtigt werden sollte.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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Hohe Gebaude werfen lange Schatten. Diese sollten mdglichst im Norden des Baugebiets
positioniert werden.

Grafik 5

Schematische Darstellung des Schattenwurfs von Gebauden, abhangig von der Gebaudehdhe bei
gleichem Einstrahlwinkel

Es gilt als Faustformel: der Abstand zwischen der Fassade und der schattenwer-
fenden Kante sollte nach West, Sid und Ost bei gleich hohen Geb&uden mindes-
tens das 2,7 —fache der Hohe der schattenwerfenden Kante betragen.

Bei diesem Abstand beschrankt sich der solare Verlust auf die Wintermonate November
bis Januar. Ist der Gebaudeabstand geringer nimmt die Verschattungswirkung in den
Frahling und Herbst hinein deutlich zu.

/Schattengebende Kante z.B. First

X=2,7h |
Grafik 6

Veranschaulichung der 0.g. Faustformel.
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Eine Zeilenbebauung (z.B. Reihenhauser) mit Ost/West-ausgerichteten Grundrisstypen
verschattet aufgrund der schmaleren Schattenbildung noérdlich liegende Gebaude we-
sentlich geringer. Aufgrund der Ausrichtung nach Ost/West vermindert sich hier jedoch
ggf. der solare Gewinn um 20 — 30 %. Dies ist abzuwagen.

Verschattung durch Topographie

Auch die Topografie beeinflusst die Besonnungsvoraussetzungen. Umliegende Héhen-
zlige haben einen direkten Schattenwurf auf das Gelande. Hierbei ist die Verschattung
von der Entfernung und der Hohendifferenz des Baugebietes gegentiber dem Hohenzug
abhéngig. Bei flach abfallendem Gelande sind meist nur die Gebaude an den Siedlungs-
grenzen betroffen, die solaren Verluste der Innenlagen des Baugebietes erfolgen eher
durch die gegenseitige Verschattung der Geb&ude. Bei steilerem Gelande kann jedoch
durchaus auch der Innenbereich betroffen sein.

Bei Baugrundstiicken an Hangen ist zu beachten, dass an Nordhdngen der Geb&au-
deschatten langer ist als an Sidhangen.

Dies muss bei der Gebaudeanordnung und dem Abstand zwischen den Geb&uden mit
bertcksichtigt werden. Die Bebauung eines Stidhanges erméglicht so eine gro3ere stad-
tebauliche Dichte bei gleichzeitig guter Besonnung im Vergleich zu der Bebauung eines
Nordhanges.

Nordhang SU.dhang
Schattenwurf auf Kein Schattgh auf
Nachbargebaude Nachbargebaude

Verschattungswirkung bei gleichbleibenden Gebaudeabstanden und -héhen
Grafik 7

Verdeutlichung des Schattenwurfes von Gebauden in Abhéngigkeit von der Hanglage bei glei-
chem Einstrahlwinkel

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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Auf einem Nordhang kann die Verschattungsproblematik durch unterschiedliche Gebau-
dehdhen ausgeglichen werden.

Nordhang Sudhang
Gebaudehdhen Gebaudehohen
nach oben hin ab- nach unten zuneh-
nehmend mend
< h > h
Grafik 8

Durch niedrigere Gebaude mit steigendem Geléandeniveau kann der Abstand zwischen den Ge-
bauden verringert werden.

Durch Zulassen auch von nach Norden geneigten Pultdachformen oder im Norden zu-
rickgesetzten Terrassengeschossen kann eine Verschattung benachbarter Gebaude mi-
nimiert werden, bei gleichzeitig guter Nutzung des Gebaudevolumens.

2.2.6 Bepflanzung in Siedlungsgebieten und StralRenrdumen / Verschattung
durch Vegetation

Im Rahmen der Uberlegungen zur Energieeffizienz in der Bauleitplanung kommt den
Siedlungsb&umen eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund, die Besonnung
von Geb&uden aus Grinden der Energiegewinnung zu optimieren, wird empfohlen Min-
destabstande zwischen Baumen und Gebauden im Bebauungsplan festzusetzen. Die (b-
liche Bebauungsdichte lasst jedoch die erforderlichen Abstande von B&umen vor ener-
gierelevanten Fassaden von Gebauden erfahrungsgemalf nicht mehr zu.

Wird der Anteil an Gehdlzen in Siedlungsgebieten verringert, entfallt aber auch deren po-
sitive Wirkung auf das Klima. Baume tragen zur Frischluftproduktion bei, indem sie CO,
aufnehmen und Sauerstoff sowie Feuchte produzieren. Des Weiteren verringern sie die
Staubbelastung in Stadten und wirken als Schattenspender der Uberhitzung stadtischer
Bereiche entgegen. Hinzu kommen weitere 6kologische Funktionen von Siedlungsbau-
men z.B. als Lebensraum flr Tiere, sowie als Regenwasserrickhalt, aber auch deren
starke ortshildprdgende Funktion.

Diese Komplexitat beim Thema ,Vegetation in Wohngebieten’, erfordert es, die Wuchs-
hohe und Anzahl von B&dumen in stadtisch gepragten Wohngebieten — alt wie neu — zu
Uberdenken. Unter Berlicksichtigung des positiven Nutzens der Stadtbaume ist es wich-
tig, Baumart, Hohe, Abstand und Positionen von Baumen in Baugebieten bei der Uber-
planung zu bertcksichtigen, um die Verschattung auf die Fassade maoglichst gering, den
Nutzen der Baume aber gleichzeitig méglichst grof? zu halten.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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Bepflanzung in Siedlungsgebieten
Unginstige Verschattung von Gebauden:

Laubwerfende Baume verursachen unterschiedliche Verschattung in belaubtem (April bis
November) und unbelaubtem (November bis April) Zustand. Der verursachte solare Ver-
lust ist abhéngig von der Position des Baumes zum Gebaude, der Baumhothe und des-
sen Abstand zum Gebaude, der Baumart und der Bepflanzungsdichte.

Baume mit lichtem Geast sind auch vor Sidfassaden bedingt geeignet. Ba&ume mit kurzer
Belaubungsdauer halten wahrend der Heizperiode kaum solare Einstrahlung ab.

Mehrere (3-4) hintereinander gepflanzte Laubbdume entsprechen in etwa der
Verschattungswirkung eines Gebaudes.

Nadelbaume sind in ihrer Verschattungswirkung Gebauden gleich zu setzen.

Einzelbdume sollten mindestens die 1,2 — 1,5 fache Wuchshohe als Abstand zu
Fassaden mit Fenstern haben. Bei Fassaden mit Stidost- und Ost- bzw. Stidwest-
und Westausrichtung empfiehlt sich der 2-fache Abstand der Wuchshdhe des

Baumes.

Bei Nadelbaumen sollte der Abstand zu Gebauden aufgrund ihrer starken
Verschattungswirkung auf das 2,7 — fache des Gebaudeabstands erhéht werden

20

Grafik 9

0] Abstand in [m)

Schematische Darstellung der Verschattungswirkung von Bepflanzung

Heimische Baume
1.Wuchsordnung
(Wuchshéhe > 20m
Spitz-, Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Rot-Buche

Esche

Stiel-Eiche

Grau-, Schwarz-Pappel
Sommer-, Winter-Linde
Feld-, Flatter-Ulme

2.Wuchsordnung

3. Wuchsordnung

12-20 m
Feld-Ahorn
Grau-Erle

Sand-, Moor-Birke
Hainbuche
Walnuss
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Silber-Weide

7-15m

Zwetschge, Kirsche, Birne,
(jew. Hochstamm)e
Trauben-Kirsche

Most-, Wild-Birne
Sal-Weide

Eberesche

Elsbeere

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg

Kleinbaume/GroRstraucher

5-7 m)

Apfel (Hochstamm), Holz-Apfel,
WeilRdorn

Rotdorn

Kirsch-Pflaume
Felsen-Kirsche/Stein-Weichsel
Kornelkirsche, Hartriegel, Hasel,
Pfaffenhiitchen, Liguster, Holler,
Schneeball
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Durch direkt vor Fenstern angepflanzte Baume wird auch die natirliche Belichtung der
R&aume vermindert, wodurch der Bedarf an kiinstlichem Licht zunimmt und der Stromver-
brauch steigt.

Pflanzgebote im privaten Bereich sind insbesondere fiir Ortsrandeingriinung oder Vorgar-
tengestaltung denkbar und sollten ebenfalls Wuchshéhen und Baumarten beriicksichti-
gen.

Bepflanzung im StralBenraum

In StralRen sollten Ba&ume so angeordnet werden, dass sie bei einseitiger StralRenbe-
pflanzung auf der sudlichen bis westlichen StraRenseite stehen. In beengteren Be-
bauungsgebieten empfehlen sich schmale Baume mit kompakten Kronenformen. (ggf.
Zuchtformen)

Bei der Grinplanung sollte frihzeitig ein Fachplaner hinzu gezogen werden und
auf die besondere Aufgabe der Vermeidung von Verschattung aufmerksam ge-
macht werden.

Positive Verschattung in Siedlungsgebieten:

Generell heizen sich versiegelte Flachen im Sommer durch Sonneneinstrahlung stark auf
und erhdhen hierdurch die Umgebungs- aber auch die Innentemperatur von Gebauden.
Dies gilt gleichermalf3en fir horizontale als auch fir vertikale Flachen. Die Warmeabstrah-
lung dieser Flachen erfolgt in den kihleren Nachtstunden und vermindert damit ein Ab-
kuhlen des Siedlungsgebietes in diesem Zeitraum.

Jegliche bepflanzte Flachen, wie Stral3enbegleitgriin, begrinte Flachdacher, aber auch
Fassadenbegriinungen z.B. in Gewerbegebieten, weisen wesentlich geringere Oberfla-
chentemperaturen auf als geschlossene, versiegelte Flachen und geben hierdurch auch
weniger Strahlungswarme ab. Aus diesem Grund sollten auf grof3en versiegelten Platzen
wie z.B. Parkplatzen mit mehr als 4 Stellplatzen hochstammige Laubbaume zur
Verschattung gepflanzt werden. Zusatzlich sollten diese Flachen mit Rasenpflastern oder
Pflasterung mit Rasenfugen belegt werden.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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2.2.7 Frischluftentstehungszonen

In der Bauleitplanung sind entspr. § 1 BauGB neben vielen unterschiedlichen Aspekten
auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berticksichtigen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Bebauungsplanen,
Flachennutzungsplanen) soll demnach u. a. auf die Vermeidung zusétzlicher Emissionen,
auf die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie auf die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie geachtet werden.

Um auf den Klimawandel vorbereitet zu sein und ein fur die Menschen vertragliches Kili-
ma auch in Stadt- und Gemeindegebieten zu erhalten ist es erforderlich, Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebiete und deren Verbreitungswege zu berlicksichtigen. Diese Be-
reiche mussen danach mdglichst von einer Bebauung freigehalten werden.
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Ausschnitt aus Karte ,Regionale Griinzlige’ (Stand 04.12.2001) des regionalen Planungsverbandes Miinchen

Regionale Grinzige sind u.a. fur die Kaltluftentstehungsschneisen, den Frischlufttrans-
port und die Filterwirkung gegen Staub von Bedeutung. Im Landkreis Starnberg wird dies
durch Grinflachen im Regionalplan festgelegt.

Sollen in Randgebieten von Frischluftentstehungsgebieten Baugebiete entstehen, muss
geprift werden, ob die neue Bebauung eine unglnstige Auswirkung auf diese Frischluft-
entstehungsgebiete und auf deren Verbreitungswege haben. Die Ergebnisse missen in
der Aufstellung des Bebauungsplanes mit berticksichtigt werden. Ein ungehinderter Luft-
austausch Uber die Luftschneisen zwischen den Siedlungsgebieten und den Frischluft-
entstehungszonen soll erhalten bleiben, um die Abkihlung der aufgeheizten Siedlungs-
gebiete in der Nacht zu ermdglichen.
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2.2.8 Erschliefung von Baugebieten

Eine effiziente Erschliel3ung zielt darauf ab moglichst viel Bauland tber moglichst wenig
Verkehrsflache zu erschlie3en. Aus der topografischen Situation, der Begrenzung des
Baugebietes, den vorgegebenen Anschlusspunkten und dem gewiinschten Grundstucks-
zuschnitt ergibt sich eine Vielzahl mdglicher ErschlielBungskonzepte. Die Planung hat
Auswirkungen auf die ErschlieBungskosten, die Besonnung der Gebaude, den Energie-
verbrauch aller Geb&ude, die Verkehrsbelastung und die ErschlieBung mit Energietra-
gern.

Die Zuordnung der Grundsticksschmalseiten zur ErschlieBungsflache ist unter
dem Aspekt des flachen- und energiesparenden Bauens, der ErschlieBungseffizi-
enz und einer hoher Anschlussdichte leitungsgebundener Energieversorgung vor-
zuziehen.

Auch die ErschlieBung an bestehende Infrastrukturen, besonders die Anbindung an den
offentlichen Verkehr sind zu Uberprifen und zu optimieren, um zu vermeiden, dass die

beim Bau und Betrieb des Geb&udes eingesparte Energie durch die erforderliche Mobili-
tat der Bewohner wieder verbraucht wird oder dieses Einsparpotential sogar Ubersteigt.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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Abschnitt B - Festsetzungsvorschlage

3. Empfehlungen flir Bebauungsplane und stadtebauliche Be-
griundungen / Gebaudespezifische Festsetzungen
Neben den unter Punkt 2 genannten zu beachtenden Rahmenbedingungen kdnnen in
Bebauungsplanen auch gebaudespezifische Festsetzungen getroffen werden. Aufgrund
von verbesserten Dammstandards und damit erforderlichen gréReren Dammstarken ist
es ggf. erforderlich, die Festlegungen von Bebauungsplanen anzupassen. Auch sind hier

veranderte Lebensgewohnheiten wie z. B. nachtragliche Dachgeschossnutzung zu nen-
nen.

Wir haben im Folgenden beispielhafte Vorschlage fir Festsetzungen in den farbigen
Textkasten zusammengestellt.

3.1 Festsetzung zu Hauptfirstrichtung

Formulierungsvorschlag:

Die Hauptfirstrichtung von Einzelhdusern wird, mit einer maximalen Abweichung von
30°, von Ost nach West festgesetzt.

Siehe dazu Kapitel 2.2.4
Begrindung: Zur optimalen Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sollen die Geb&ude
im Bebauungsplan mdglichst nach Std/Nord ausgerichtet werden. Um aber auch auf ort-

liche Gegebenheiten im Entwurf reagieren zu kdnnen, wird eine Abweichung von dieser
Festsetzung um bis zu 30° zugelassen.

3.2 Festsetzung zu Dachneigung und Firsthdhen

Fall 1: Festgelegt ist z.B. eine geringe Dachneigung bis 20°.

Formulierungsvorschlag:

Beim Einbau von alternativen Energiegewinnungsanlagen, z.B. Solarzellen, ist zur bes-
seren Ausnutzung dieser Anlagen ausnahmsweise eine Dachneigung bis max. ....° zu-
lassig.

Als Beispiel hierzu eine Formulierung aus dem Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet
Rothenfeld", Gemeinde Andechs:

,Beim Einbau von alternativen Energiegewinnungsanlagen, z.B. Solarzellen, ist zur bes-
seren Ausnutzung dieser Anlagen eine Dachneigung bis max. 28° zulassig.*

Siehe dazu Kapitel 2.2.2 und 2.2.4

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg

18



Handlungspapier

Fall 2: Firsthohen

Formulierungsvorschlag:

,Gemal 8§ 1 Abs. 1 BauNVO darf die festgesetzte Firsthohe durch die Installation von
Solaranlagen auf den Dachflachen bis max. 1,0 m tGberschritten werden.*
(Bebauungsplan Nr. 50 "Mérlbach Kugelfeld”, Gemeinde Berg)
Siehe dazu Kapitel 2.2.2, 2.2.4 und 2.2.5
Begrindung fur Fall 1 und 2: Durch die Erméglichung einer héheren Dachneigung und
damit eines groReren Raumvolumens bei Nutzung solarer Strahlungsenergie, soll ein An-
reiz gesetzt werden, diese verstarkt zu nutzen. Dies auch um das bereits 2005 durch den

Kreistag formulierte Ziel ,unsere Region bis zum Jahr 2035 vollstandigen mit erneuerba-
ren Energien zu versorgen®, zu erreichen.

3.3 Festsetzung zu Dachgestaltung

Formulierungsvorschlag:

,Dachaufbauten wie Dachgauben und Quergiebel 0.4. und Dacheinschnitte sind unzu-
ldssig*

oder

Formulierungsvorschlag:

,Gauben sind mit mindestens 2 m Breite und hdchstens 1/4 der Gebaudelange auszu-
fuhren. Es ist maximal eine Gaube pro Dachseite zuléssig.

Siehe dazu Kapitel 2.2.2

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg




Handlungspapier

"

Beispiel einer Geb&audesanierung, vorher- nachher,Hamburg/Wilhelmsbur

oder

Um einen adaquaten Ausgleich an Wohnflache bei Verzicht auf eine Dachgaube zu bie-
ten, empfehlen wir generell eine hthere Wandhohe festzusetzten.

3.4 Neubauten

Den durch die verbesserten Dammstandards erforderlichen starkeren Konstruktionsauf-
bauten von Dachern und Wanden, kann in bestandserhaltenden Bebauungsplanen unter
bestimmten Voraussetzungen durch eine Erhéhung der Wand- bzw. Firsthéhe als auch

der Grundflachen Rechnung getragen werden.

Formulierungsvorschlag siehe Kap. 4.2

3.5 Dachbegrinung

Formulierungsvorschlag:

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden und Garagenflachen kleiner
15° sind mit mindestens 75 % der Dachflache zu begrinen.

Siehe Kap. 2.2.3

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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3.6 Wahrung von Bausubstanz

Zur Wahrung der Bausubstanz sollten Ausnahmen von getroffenen Festsetzungen fir zu-
lassig erklart werden.

Formulierungsvorschlag:

,Ausnahmsweise kann von der max. festgesetzten ErdgeschoRRfulibodenhéhe abgewi-
chen werden, wenn hierdurch der Gebaudebestand erhalten bleibt.

3.7 Vorlage bautechnischer Nachweise: (Energiebedarfsberechnung)

Aufnahme der gesetzlichen Regelung als Hinweis in alle Bebauungspléne:

Formulierungsvorschlag:

,Entsprechend Art 68 Abs. 6 BayBO missen von Baubeginn an die technischen Nach-
weise an der Baustelle vorliegen. Hierzu gehdrt auch die Energiebedarfsberechnung.
Es wird dringend empfohlen die Berechnungen wahrend der Planungsphase zu erstel-
len und fortzuschreiben.

3.8 Balkone und Loggien im Bestand

Bis Anfang der 1990er Jahre wurden fur Balkone und Dachterrassen die betonierten Ge-
schossdecken ohne thermische Trennung zwischen innen und auf3en ausgefihrt und
stellen enorme Warmebricken dar. Bauherren sollten dahingehend beraten werden, die
Warmebriicken zu beseitigen. Hierzu kdnnen Balkone abgeséagt werden und z.B. durch
davorgestellte Konstruktionen ersetzt werden. Bei seitlich mit den AuRenmauern teilwei-
se oder ganz umschlossenen Balkonen, ist dies nicht moglich. Hier sollte ein ,Verschlie-
Ren“ der Balkone in seiner stadtebaulichen Auswirkung gepruft und ggf. ermdglicht wer-
den. Die entstehende Loggia kann als unbeheizter Raum definiert werden oder bei ent-
sprechender Warmedammung der beheizten Hille zugeschlagen werden.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg
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In den folgenden Darstellungen wird die thermische Wirkung erklart.
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Grafik 10

Formulierungsvorschlag:

Durch die Einhausung von bestehenden Balkonen an Bestandsgeb&auden ist aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen und der Geschossflachen um bis zu
25% zulassig. Die Einhausung ist gestalterisch durch die Farb- oder Materialwahl abzu-

setzen.

Zudem sollte geprift werden inwieweit Bauraume um Bestandgebaude groRziigig fest-
gelegt werden kdnnen um Erweiterungen dieser zu ermgglichen.

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg

22



Handlungspapier

4.  Bonusregelung fur energieoptimierte Gebaude

4.1 Bestandsgebaude:

Eine Bonusregelung, wie in der 1. Fassung des Handlungspapiers (Stand 2009) vorge-
schlagen, ist fir Bestandsgebaude nicht mehr erforderlich, da dieses Thema bereits bei
der Novelle des BauGB bertcksichtigt wurde. Durch den neuen § 248 BauGB wird die
Anderung bestehender Geb&aude durch BaumaRnahmen, die der Energieeinsparung
und/oder der Nutzung von solarer Strahlungsenergie dienen, erleichtert.

Hiernach sind in bestimmten Gebieten fur Manahmen an bestehenden Geb&uden zum
Zwecke der Energieeinsparung (z.B. Aufbringen einer Warmedammung) geringfligige
Abweichungen von dem festgesetzten MalR der baulichen Nutzung (z.B. Gebaudehdhe),
der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit dies mit nach-
barlichen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar ist. Dies gilt entsprechend fur
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Auf3enwandfla-
chen.

Entsprechend des Schreibens der Obersten Baubehtrde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern vom 29.07.2011 kann als geringfligig im Sinne des o0.g. Gesetztes faust-
regelartig eine nachtragliche — ausreichende — Warmedammung mit einer Tiefe von
25cm angesehen werden. Entsprechendes gilt fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie. Da in den meisten Fallen, z.B. durch das Aufbringen einer nachtraglichen
Warmedammung, keine (neue) Abstandsflachenpflicht ausgeltst wird, ist eine Abwei-
chung nach Art. 63 BayBO meist nicht erforderlich.
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Anhand der nachfolgenden Darstellungen wird deutlich, wie sich eine Verscharfung der
energetischen Vorgaben ohne entsprechende Anderung des BauGB, am Beispiel der
Raumhohe von Dachraumen, ausgewirkt hatte:

1984 Warmeschutzverordnung:

Wer 1984 ein Dach ausbaute, erflllte mit ca. 6 cm Dammung die gesetzlichen Vorschrif-
ten. In dieser Zeit entstanden viele Bebauungsplane, die heute noch Giiltigkeit haben.
Die zulassige Geb&dudehdhe wurde durch die Wandhdhe definiert.
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Grafik 11-13

Beispiel: maximale Wandhthe des Hauses: 7,00m gemessen von Oberkante Gelénde bis
Schnittpunkt AuRenwand/ Dachflache.

2009 Energieeinsparverordnung

Wer 2009 das gleiche Dach ausbaute, héatte mit ca. 24 cm Dammung die gesetzlichen
Vorschriften erfiillt. Die Au3enkante bleibt weiterhin Bezugskante.

Das zusatzliche Dammen kann nur nach innen erfolgen, weil die Wandhothe als Bezugs-
grofRe nicht entsprechend erweitert werden durfte. Das heil3t, der Innenraum hatte an
Stehhdhe verloren.

z.B. 7,00 m
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2013 Energieeinsparverordnung, gultig ab 01.05.2014,
Verscharfung gultig ab 01.01.2016

Wer heute schon die Verscharfung der EnEV 2013 zum 01.01.2016 umsetzt hatte,
kommt auf eine Gesamtaufbauhdhe von ca. 35-40 cm. Dies hatte zu einem weiteren,
merklichen Stehhohenverlust gefiihrt, welche teilweise durch die Anderung des BauGB

(Baugesetzbuches, 8§ 248) ausgeglichen werden kann

Bonus {Nachteilsausgleich)
fur bessere Dammung
%) zB. 15em

zB 700m
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4.2 Neubauten: Bonus auf das zulédssige Baurecht

Anders als bei Bestandsgebauden gibt es fir Neubauten mit einem sehr geringen
Energiebedarf in bestandserhaltenden Bebauungsplangebieten keine rechtliche
Grundlage das zuldssige Baurecht, z.B. aufgrund héherer Dammstéarken, zu Gberschrei-
ten.

Dies kommt einer Gesetzesliicke gleich. Denn hierdurch werden Neubauten in beste-
henden Gebieten, die z.B. aus Grinden des Bestandsschutzes Uberplant werden, be-
nachteiligt. Wahrend bestehende Bauten, die den Bauraum voll ausschopfen, diesen
durch nachtragliche MaRnahmen zur Energieeinsparung (vgl. 4.1) geringfiigig tber-
schreiten dirfen, missen sich Neubauten mit einem sehr geringen Energiebedarf an die
festgelegten Baurdume halten. Und dies auch, wenn eine nachtragliche Warmedammung
aufgrund des ohnehin sehr geringen Energiebedarfs nicht zu erwarten ist. Gleiches gilt
auch bei Errichtung eines Neubaus anstelle eines Bestandsgebaudes. Um hier eine stad-
tebauliche Entwickelung vorwegzunehmen und einen gleichzeitigen Anreiz fuir Neubau-
ten mit einem sehr geringen Energiebedarf zu schaffen, schlagen wir folgende Festset-
zung in bestandserhaltende Bebauungsplane vor:

Formulierungsvorschlag fur Ausnahme:

Ausnahmsweise dirfen Gebaude, mit einem Endenergiebedarf von maximal 30
kWh/(mz2a) die festgesetzten Aul3ienmalRe und Wandhdéhen um 0,25 m Uberschreiten.
Die sich hierdurch ebenfalls ergebenden Uberschreitungen der Grund- und GeschoRR-
flache sind ebenfalls Teil dieser Ausnahme.

Ein Energienachweis und entsprechende Berechnungen sind dem Antrag auf Ausnah-
me beizulegen.

Gleichzeitig muss folgende Festsetzung mitaufgenommen werden:

Solaranlagen an Wanden oder auf Dachern durfen die bereits Gber die Ausnahme nach
Ziffer ... ermdglichten erhohten AuRenmal3e und Wandhdéhen nicht tberschreiten. So-
laranlagen auf Dachflachen mit einer Aufbauhdhe von maximal 25 cm und mit mindes-
tens 1 m Abstand von der Traufe oder dem Ortgang sind hiervon ausgenommen.

Begrindung:

Die Uberschreitung des Baurechts kann ausnahmsweise in bestandserhaltenden Be-
bauungsplanen fir solche Neubauten gestattet werden, bei denen aufgrund des bereits
geplanten extrem guten Dammstandards eine weitere nachtragliche Wéarmedammung
nicht zu erwarten ist. Zum Einen soll durch die Ausnahme die spéater mogliche nachtragli-
che Warmedammung gemal § 248 BauGB vorweggenommen werden und gleichzeitig
der Anreiz, ein moglichst energieeffizientes Gebdude zu errichten, erhoht werden. Zum
Anderen wird hier eine stadtebaulich Entwicklung (VergréRerung der Geb&dudeabmes-
sungen durch nachtragliche MafRnahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke der
Energieeinsparung entsprechend § 248 BauGB) bereits zu einem friiheren Zeitpunkt er-
mdglicht. Da parallel die Anbringung von Solaranlagen an Auf3enwénden und Dachern

Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg




Handlungspapier

beschrankt wird, ist eine weitere Vergrél3erung der Kubatur Gber das flr Bestandsgebau-
de mogliche Mal3 entsprechend § 248 BauGB ausgeschlossen. Stadtebauliche Span-
nungen sind nicht zu erwartet.

Beispielhafte Darstellung Seite 2 des Energieausweises fir Wohngebdude mit
Kennzeichnung des Endenergiebedarfs:

ENERGIEAUSWEIS i« vomgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes ) "Vorschau 2

tlich nicht gltig)

Energiebedarf
CO,Emissionen® 8,3 kg/(m?a) Zu FOfmUlierUngS'
R S—— vorschlag 4.2:
131 kWh/(m*a)
ME|A| s | c| o | e | ¢ Nachweis des End-
g 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 energiebedarfs

340  kWh/(m*a)

Uber den Energie-

Pri ichedarfdieses Goband auswels.
9
Endenergiebedarf
Anforderungen gemag EntV * Fur Energiebedarfsber verwendetes Verfahren
s e muss unter
Primarenergiebedarf
ltWert 340 KWh/(mia) Anforderungswert 653 KWhi(mFa) ) Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10 30 kWh/m2a ||egen_
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 027 WiI(m*-K) Anforderungswert 0,50 Wi(m*-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz S EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

131 kWh/((m=a) =
Angaben zum EEWarmeG 2 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) !_ A+ l A I B I C I D | E I F
Art: Geulherm? und B 2 1000 % \? 25 50 75 100 125 150 175
me ©
= S D N & & & &
F L SF $F & S¢
R i S Pl & SE
* FELE &8 s& &F &F
FSC & oF S8 8¢
6 & o ¥ L &5
ErsatzmaBnahmen I &

z L - & ¥
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = ° £
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfulit.

Jﬂ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E I t B h rf h
[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % rau erungen Zum Berec nungsve anren
vgrscharﬂen Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfal zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen flihren konnen. wegen isierter R i
Primédrenergiebedarf: kWhi(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Verschirfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiese:en Bedarfswerte“ der Skflla sind spez.iﬁscrfe
fur die energetische Qualitét der Werte .nach 3 derv E"E\_/ b ¢ fidche (Ay), die im
Gebaudehille H," Wi(mE-K) Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
" siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwilige Angabe
*  nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau
®  nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamil MFH: Mehr

riomgenrom Soware, Energisberater 18599807
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5. Maoglichkeiten zur Festlegung von erhohten Energiestandards

5.1 Stadtebaulicher Vertrag

In stéadtebaulichen Vertrdgen nach 8 11 BauGB kann eine Kommune mit Dritten Rege-
lungen vereinbaren, die Uber die Festsetzungsmoglichkeiten in einem Bebauungsplan
hinausgehen. Soweit dies den stadtebaulichen Planungszielen entspricht, kann sie bei-
spielsweise mit den Bauherren die Nutzung bestimmter Energieversorgungssysteme
oder den energetischen Geb&audestandard festlegen.

Dabei sind z.B. Regelungen zur Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung oder Solaranlagen,
sowie Warmedammung, aber auch Anschluss- und Benutzungspflichten durchsetzbar.
Ansonsten ist ein Anschluss- und Benutzungszwang an eine kommunale Fernwarmever-
sorgung in Neubaugebieten aus Griinden des Klimaschutzes nur im Rahmen von § 16
EEWarmeG mdoglich.

5.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplane
Hier gilt das Gleiche wie beim stadtebaulichen Vertrag. Gleichzeitig sind die Gemeinden
hier nicht auf die Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 BauGB beschrankt, im Rahmen der

stadtebaulichen Erforderlichkeit kdnnen weitere Regelungen getroffen werden.

Ist die Gemeinde Eigentiimerin der Flachen, kann sie auch im Rahmen von Kaufvertra-
gen nach dem Grundsatz der Vertragsfreiheit zusatzliche Regelungen treffen.
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Abschnitt C — Uberblick tiber energetische Gesetzgebung

6. Kurzinformation tber EnEG, EnEV, EEWarmeG, ZVEnEV

EnEG (Energieeinsparungsgesetz — EnEG)
Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden

Ziel dieser Verordnung:
e Einsparung von Energie in Zusammenhang mit der Gebaudenutzung

Allgemein:

e Festlegung der Grundpflichten des Bauherrn in allgemeiner Form (6ffentlich-
rechtliche Anforderungen an Gebaude, Heizungsanlagen und andere Anlagen der
technischen Gebaudeausristung) Verbesserungen im Vollzug Gebaudebestand

Schaffung einer Verordnungsermachtigung im materiellen Recht:

e Aulerbetriebnahme besonders ineffizienter Heizkessel;
e Madglichkeit der Bundesregierung, einzelne Nachrustpflichten festzulegen;

EnEV 2013 (Energieeinsparverordnung — EnEV)
Verordnung uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden

Geltungsbereich:

e Gekihlte und beheizte Gebaude

¢ Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kiihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik
e Warmwasserversorgung

Ziele:
- Nahezu klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050
- Festlegung der Anforderungen an ein Niedrigstenergiegebaude
- Grundlegende Vereinfachung und Zusammenfihrung der fir die Energieeinspa-
rung und Nutzung Erneuerbarer Energien erforderlichen Instrumente (Gesetze)
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Anderungen und MaRnahmen der EnEV 2013 im Vergleich zur EnEV 20009:

Aus dem Schreiben der Bundesregierung ,,Strengere Energievorschriften
fur Hausbauer* vom 16.10.2013:

Wesentliche MaRnahmen der EnEV 2013

Neubauten
o Anhebung der Energieeffiziensanforderungen um ca. 25% des zuléssigen
Jahresprimarenergiebedarfs ab 01.01.2016
o Reduzierung der Warmeverluste Uber die Gebaudehille um ca. 20%

- Bestehende Gebaude
o keine Verschéarfung der Einsparregelungen
o keine neuen Nachrustpflichten

- bei Verkauf / Vermietung
o energetische Kennwerte sind in Immobilienanzeigen anzugeben
o Kennwerte sind auf Wohnflache (statt Gebaudenutzflache) anzugeben
o Energieausweis mul3 an Kéufer / Mieter Gibergeben werden
o Energieausweis muf? bei Besichtigung vorgelegt werden

- Erweiterung der Heizkesselaustauschpflicht
o Jahrgange éalter als 1985
o Alter als 30 Jahre
o Ausnahmen fur Niedertemperaturheizkessel, Brennwertkessel, Nennleistung
kleiner 4 kW bzw. grof3er 400 kW und besondere Heizkessel

- Einfihrung eines unabhangigen Stichprobenkontrollsystems fir
o Energieausweise
o Inspektion von Klimaanlagen

Verantwortliche fir die Einhaltung der Vorschriften:
e Bauherr
e Auftragnehmer im Rahmen ihres Auftrags.

EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG)
Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Wéarmebereich

Ziel:
e Steigerung des Anteils der Erneuerbaren Energien am Endenergieverbrauch bis
2020 um 14%

e Erneuerbare Energie ist die aus Erdboden, Wasser, Luft, Biomasse und Sonne er-
zeugte Warme

Geltungsbereich:

o Gebaudeneuerrichtung mit mehr als 50 m2 Nutzflache, hierzu zahlen nicht z.B.: Stal-
le, Kirchen, Wohngeb&aude mit einer Nutzungsdauer/Jahr von weniger als 4 Monaten
etc.
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Ausnahmen:
e Die Anforderungen dieses Gesetzes gelten bei Ubererfiillung der EnEV um 15 % als
eingehalten

Anschluss- und Benutzungszwang an kommunales Fernwarmenetz moéglich

Im Gegensatz zu Art. 24 Abs. 1 Nr. 3 BayGO ist in Neubaugebieten ein Anschlu3- und
Benutzungszwang an ein kommunales Fernwéarmenetz, allein aus Klimaschutzgriinden
zugelassen. Notwendig und im Interesse des Klimaschutzes geboten ist jedoch, dass die
angebotene Fernwarme die Kriterien des EEWarmeG erfillt, d.h. selbst zu einem we-
sentlichen Teil aus Erneuerbaren Energien stammt (siehe § 16 EEWarmeG)

Ersatzmallinahmen (siehe § 7 EEWarmeG)

Beispiele Mindestnutzungsanteile:

e 15 % bei solarer Strahlungswarme

30 % bei gasfoérmiger Biomasse

50 % bei fliissiger oder fester Biomasse
50 % bei Geothermie und Umweltwarme

Erweiterung des EEWarmeG ab 01.01.2011:

¢ Anwendungspflicht nicht nur beim Warme-, sondern auch beim Kaltebedarf eines
Neubaus - ein Teil der bendtigten Energie ist aus erneuerbaren Energien zu decken.

e Erstmals auch Anwendungspflicht bei grundlegender Renovierung bestehender 6f-
fentlicher Gebaude. Eine grundlegende Renovierung liegt vor wenn ein Heizkessel-
austausch vorgenommen wird und die Gebaudeoberflache mit mehr als 20 % reno-
viert wird und die Mafnahme innerhalb von 2 Jahren stattfindet.

e Neu ist auch, dass Uber die Einhaltung des Gesetzes Nachweise vorhanden sein
missen. Es sind z.B. Abrechnungen der Brennstofflieferanten der zustandigen Be-
horde innerhalb bestimmter Zeiten vorzulegen oder aufzubewahren.

ZVENEV (Zustandigkeits- und Durchfiihrungsverordnung EnEV)
Verordnung zur Regelung der Zustandigkeiten und zur Durchfiihrung der Verordnung
Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebau-
den

Unternehmererklarungen (8 4 u. 5 ZVEnEV):

e durch Fachbetrieb unverziiglich nach Abschluss der Arbeiten dem Bauherrn vorzule-
gen (Heizung, Anderung von AuRenbauteilen)

e Aufbewahrungspflicht 5 Jahre

e der Unteren Bauaufsicht, bezuigl. Hzg. auch Kaufern, Mietern... auf Verlangen vorzu-
legen

Energienachweis und Energieausweis:

e Energienachweis vor Baubeginn erforderlich (Einhaltung der Anforderungen der
EnEV)

e Energieausweis (energetische Eigenschaften des fertig gestellten Geb&udes) nach
Fertigstellung

e In begrindeten Einzelféallen kann die Bescheinigung des Energieausweises oder —
nachweises verlangt werden
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Verzeichnis Uber Grafiken und Quellen:

Grafiken Nr. 1 —9:

Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.), G.A.S. Sahner Archi-
tekten: Energie und Ortsplanung, 2010

Grafiken Nr. 10 — 13:

Annette v.Czettritz

Quellen Nr. 1 -7

Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.), G.A.S. Sahner Archi-
tekten: Energie und Ortsplanung, 2010
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Anhang zum Thema: Bepflanzung in Siedlungsgebieten
Siedlungsgrunflachen und Fassaden-Verschattung durch Baume

Hinsichtlich der Siedlungsb&ume ergeben sich positive Synergien, die mit beachtet wer-
den mussen.

Am naheliegendsten sind hier die klimatischen Funktionen, die im Rahmen der fort-
schreitenden Klimaerwarmung zunehmend an Bedeutung gewinnen werden: Baume in
der Siedlung filtern bzw. binden Staub und tragen durch Verdunstung, Sauerstoffproduk-
tion und CO2-Bindung zur Frischluftentstehung bei (eine ausgewachsene Buche mit ca.
2 m Stammumfang bindet ca. 6.000-8.000 kg CO2-Einheiten). Gehdlzbestandene Grin-
flachen besitzen eine temperaturausgleichende Wirkung, die bei Zunahme von sommer-
lichen Hitze-Inseln durch die starke Aufheizung infolge der Sonneneinstrahlung gerade
in der Stadt immer wichtiger wird. AuRerdem wird der Vegetation ein, wenn auch gerin-
ger, Larmschutzeffekt zugeschrieben. Hinzu kommen weitere 6kologische Funktionen
von Siedlungsbédumen als Lebensraum flr Tiere, z.B. Vogel, Fledermause und Insekten,
fur die Durchwurzelung und Sicherung des Bodens sowie den Regenwasserrickhalt
durch Aufnahme und Speicherung.

Neben den dargelegten Funktionen fir Klima und Naturhaushalt, die auch dem Men-
schen nutzen, liegen gerade aber auch die Funktionen fiir das Orts- und Landschaftsbild
und die Erholungsfunktionen fir den Menschen auf der Hand: Siedlungsbaume berei-
chern als vertikale Strukturen das Ortsbild, altere Exemplare sind oft fiir das StraRenbild
oder ein ganzes Quartier pragend. Die visuelle Wahrnehmung des ,Grins® sowie auch
ein Abschirmungseffekt, beispielsweise von Straf3en, der die messbare larmmindernde
Wirkung deutlich Ubersteigt, und deren psychologische Wirkung fur Gesundheit und
Wohlbefinden sind vielfach belegt. Zuletzt ist auch die kulturelle und bildende Funktion
Zu nennen: Stadtbaume verkdrpern haufig Geschichte, sind Naturdenkmaéler und ermdg-
lichen schon frih ein jahreszeitlich wechselndes Naturerlebnis von Flora und Fauna.

Die Vielfalt des direkten und indirekten Nutzens von Stadtb&umen fir den Menschen
wurde hier nur kurz umrissen. Im Ergebnis sollte der Gesamtnutzen der Baume nicht der
alleinigen Optimierung solarer Eintrage in die Hauser zunichte gemacht werden. Sicher-
lich sollen aber im Rahmen der Bauleitplanung Abstéande und Position von Baumen in
Baugebieten dahingehend optimiert werden, die Verschattung gering zu halten. Eine
Reduzierung von Baumen im Verhéaltnis zu den Baukdrpern ist aus den dargelegten
Griunden allerdings nicht direkt ableitbar, weder in Neubaugebieten und erst recht nicht
in eingewachsenen Wohngebieten. Vielmehr sollte jeweils ein fur den Einzelfall ange-
passtes Konzept erarbeitet werden, das alle Belange des Klimaschutzes, des Orts- und
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes bertcksichtigt.

Aufgrund der o0.g. Uberlegungen sollten in Bebauungspléanen bei der Festlegung von

Pflanzplatzen und Pflanzenarten die unerwiinschte Schattenwirkung auf Gebaudefassa-
den und die klimatischen Vorteile von Baumen je nach Lage abgewogen werden.
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